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Ausfiihrungsbestimmungen
zur Sicherstellung und Steigerung der
Baulandverfiigbarkeit

vom 26. Mai 2020 (Stand 1. Juli 2020)

Der Regierungsrat des Kantons Obwalden,

gestitzt auf Artikel 75 Ziffer 2 der Kantonsverfassung vom 19. Mai 1968 "
und Artikel 11a Absatz 2 des Baugesetzes vom 12. Juni 19942,

beschliesst:

Art. 1 Auslibung des gesetzlichen Kaufrechts

' Beabsichtigt die Gemeinde, fiir eines oder mehrere Grundstiicke das ge-
setzliche Kaufrecht nach Art. 11a Abs. 2 des Baugesetzes auszuiiben, so
erlasst der Gemeinderat eine anfechtbare Verfigung. Die Verfligung kann
jederzeit erlassen werden, friilhestens aber nach der rechtkraftigen Zuwei-
sung des Grundstticks in eine Bauzone.

2 Mit der Verfligung raumt sich die Gemeinde das Recht ein, das Grund-
stlick zum Verkehrswert erwerben zu konnen, wenn es nicht innert zehn
Jahren nach realisierter Groberschliessung tUberbaut wird oder Uberbaut
worden ist. In der Begrindung der Verfiigung ist insbesondere darzule-
gen, wieso das offentliche Interesse an der Auslbung des Kaufrechts
durch die Gemeinde die entgegenstehenden privaten Interessen der
Grundeigentimer Uberwiegt. Die Verfligung ist allen betroffenen Grundei-
gentiimern separat zu eroffnen.

¥ Nach Eintritt der Rechtskraft der Verfligung ist das Kaufrecht gestiitzt
auf Art. 962 des Zivilgesetzbuches? als 6ffentlich-rechtliche Eigentumsbe-
schrankung durch die Gemeinde im Grundbuch auf den betroffenen
Grundstiicken anmerken zu lassen.
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4 Vor Auslibung des gesetzlichen Kaufrechts hat die Gemeinde den aktu-
ellen Verkehrswert durch die Steuerverwaltung schatzen zu lassen. Das
Verfahren sowie die Mitwirkungsrechte und -pflichten der Grundeigent-
mer richten sich nach der Schatzungs- und Grundpfandgesetzgebung®.
Die Kosten der Schatzung tragt die Gemeinde.

® Zur Auslibung des gesetzlichen Kaufrechts hat der Gemeinderat einen
entsprechenden Beschluss zu fassen, in welchem auch allfallige Grund-
pfandrechte zu behandeln sind. Dieser Beschluss ist nicht anfechtbar. Die
Erklarung der Gemeinde gegeniber dem Grundbuchamt, dass sie vom
Kaufrecht Gebrauch macht, hat unter Vorlage dieses Beschlusses und
der rechtskraftigen Schatzungsverfigung zu erfolgen. Gestlitzt auf diese
Erklarung nimmt das Grundbuch die Eigentumstbertragung vor. Die Aus-
Ubungserklarung hat innerhalb eines Jahres nach Eintritt der Rechtskraft
der Schatzungsverfligung zu erfolgen.
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